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1. ZdGvodnéni pofizeni tizemniho planu Cernolic a vymezeni fesSe-
ného uzemi

Diivodem potizeni izemniho planu Cernolic je neexistence platné izemné planovaci
dokumentace obce. Existuje pouze koncept uzemniho planu obce (Doc. Ing. arch. J. Muzik,
02/1999), jehoz projednani ale nebylo ukon¢eno vydanim souborného stanoviska. Hlavnim
diitvodem zastaveni praci na izemnim planu bylo obsahlé stanovisko tehdejsiho nadfizeného
organu Uzemniho planovani (Okresni Ufad Praha-zépad, referat regiondlniho rozvoje), ktery ve
zpracované dokumentaci shledal zejména formalni nedostatky, kviili kterym nelze tuto etapu
povazovat za koncept izemniho planu obce, ale pouze za urbanistickou studii obce. Ve smy-
slu tohoto vyjadieni byl v roce 2004 zpracovan ,,ndvrh zadéani s funkci souborného stanoviska
k urbanistické studii obce* (v souladu s tehdy platnym stavebnim zakonem). Kvili upfesiova-
ni zdmérl, zjistovani historického majetku obce a jeho ptevod z Pozemkového fondu na obec
a z dalSich divodii nebylo zadani schvaleno do konce r. 2006, tzn. Ze podle nového stavebni-
ho zdkona bylo nutné zah4jit prace na izemnim planu od zacatku. Vzhledem k neexistenci
uzemné¢ analytickych podkladl to mj. znamenalo zpracovéani prizkumi a rozborli v rozsahu
uzemn¢ analytickych podkladi, jako podklad pro navrh zadani 1zemniho planu.

Piimym divodem porizeni tzemniho planu je skutecnost, Ze v obci probiha v soucasné
dobé pomérné velkd stavebni Cinnost a existuji dalS$i zdméry vlastnikli pozemkd na jejich
vyuziti. K tomu neni dne$ni stav bez platné, resp. vydané izemné& planovaci dokumentace
dostate¢nym nastrojem zadouci regulace. Obec mé pouze vymezené zastavéné uzemi (opatie-
ni obecné povahy & 1/2008 vydané Zastupitelstvem obce Cernolice, které nabylo w¢innosti
dne 30. ledna 2008), coz umoziiuje pouze omezenou stavebni ¢innost v obci. V obci jsou
v soucasné dobé dokoncovany komplexni pozemkové Upravy. Vzhledem k tomu zastupitelst-
vo obce povazuje zemni plan za prioritu, jez bude po vydani vyjadfovat vSestranné zajmy
koncepc¢niho rozvoje obce.

Zastupitelstvo obce Cernolice rozhodlo podle § 6 odst. 5 pism. a) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsSich piedpist,
usnesenim ¢. 1-16/2008/Z0 ze dne dne 30. Eervence 2008 o poiizeni Gizemniho planu (UP)
Cernolic.

ReSenym uzemim je celého uzemi obce Cernolice, zahrnujici katastralni izemi Cernoli-
ce, a je vymezeno v grafickych ptrilohach zadani (dale jen ,,feSené uzemi*).

2. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné pla-
novaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich
uzemnich vztaht

Uzemi obce Cernolice naleZi dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, schvale-
né usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 17. kvétna 2006, do spravniho obvod obce s roz-
§ifenou pusobnosti, mésta Cernosice, zafazeného do rozvojové oblasti OBl — Rozvojova
oblast Praha, dopad na obec ale nebude bezprostfedni. Resené uzemi lezi mimo vymezené
rozvojoveé osy a specifické oblasti. Politika izemniho rozvoje je obecny koncepéni dokument,
z néhoz nevyplyva pro feseni tizemniho planu Cernolic zadny konkrétni pozadavek.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje,
nebyla dosud podle § 41 stavebniho zakona vydéana. Zastupitelstvem Stfedoceského kraje bylo
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usnesenim €. 38-26/2008/ZK ze dne 18. Cervna 2008 schvaleno zadani prvnich zasad Gzemni-
ho rozvoje StiedocCeského kraje podle § 187 odst. 4 stavebniho zdkona, které pro feSené uzemi
uzemniho planu nestanovuje zadné cile ¢i pozadavky.

Z nadiazené izemné planovaci dokumentace existuje v souc¢asné dob¢ izemni plan vel-
kého vizemniho celku (UP VUC) PraZského regionu (zprac. atelier AURS, s.r.0.), schvaleny
Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 18. prosince 2006 (usneseni €. 55-15/2006/ZK).
V souladu s pfechodnymi ustanovenimi § 187 odst. 7 a § 189 odst. 2 stavebniho zdkona nevy-
plyvaji z jeho zavazné €asti pro feSené uzemi zadné konkrétni pozadavky. Vetfejné prospésné
stavby ani jiné koncepéni zaméry stabilizované v UP VUC Prazského regionu nebudou fese-
nou zménou dotceny.

Z hlediska SirSich uzemnich vztaht nedojde feSenim tGzemniho planu k podstatnym
zasahlim ani Upravam, zejména budou respektovany vazby feSeného uzemi na okolni obce
a feSeni bude podle potteby koordinovano s Izemnimi plany sousednich obci — mésta Dobfi-
chovice a obci Jilovists, Lisnice, Ritka a Vienory.

3. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podklad

Pro fesené uzemi nebyly dosud pofizeny tizemné analytické podklady (UAP) ve smy-
slu § 26 stavebniho zékona (dle § 185 odst. 3 stavebniho zakona pofidi UAP Méstsky uiad
Cernosice, jako ptislusny ufad izemniho planovani, do 31. prosince 2008).

Pro feSené tizemi byly zpracovany priizkumy a rozbory v rozsahu odpovidajicim UAP
(§ 185 odst. 3 stavebniho zékona) jako podklad pro navrh zadani, tzn. v¢éetné vykresu limiti
vyuziti izemi. Pro prizkumy a rozbory byly pouZity vSechny dostupné podklady od poskyto-
vatelll udajii o uzemi, pfedané projektantovi Utadem tizemniho planovani Méstského tifadu
Cernogice.

Z prizkumil a rozboril vyplyvaji pro feSeni izemniho planu nasledujici poZzadavky

* pro zachovani stavajictho charakteru mensiho sidla stanovit imérnou velikost dal$iho
rozvoje — nové plochy pro bydleni v rozsahu max. cca 80 RD (vyraznéjsi rozvoj by
degradoval sidlo na univerzalni lokalitu satelitniho bydleni, naopak v pfipad¢ stagnace
by v obci mohlo upadat i dosavadni ob&anské vybaveni);

* podminkou rozvoje bytové zastavby je odpovidajici technickd infrastruktura — predevsim
dokonceni kanalizace a zajiSténi novych vodnich zdroji (v ptipadé€ nefeSeni by nedo-
statek vody mohl byt brzdou rozvoje obce);

* obecny pozadavek rozsifovat a rozvijet sluzby ve vazbé na potencial rekreace a cestovni-
ho ruchu (cykloturistika, turistika, ...), posileni vyznamu cestovniho ruchu a turistiky
v obci by mélo podpoftit vznik odpovidajici vefejné infrastruktury (sluzby cestovnimu
ruchu, penzidny, stravovani apod. — zaroven i1 pro vytvofeni pracovnich pfileZitosti
v misté), s tim souvisi 1 rozSifovani a zkvalitiovani turistické vybavenosti (sit’ péSich
cest a cyklostezek), budovani dalSich nau¢nych a tématickych stezek, revitalizace vefej-
nych prostranstvi;

* podporovat zajem o stavbu nizkoenergetickych domt s vyuzitim nejmoderné;jsi techno-
logie (viz zdméry — lokalita €. 1 — Ve Slatinéch), plynofikaci obce nabidnout alternativu
pro vytapéni (jako jednu z moznych néhrad za stavajici neekologicka lokalni topeniste —
vhodnymi regulativy omezovat lokélni zdroje vytapéni);

* vhodnymi krajinnymi Gpravami zvysit retenci vody v uzemi a snizit vodni erozi, jasnéji
provazat krajinné prvky v nelesni krajiné, kde by mohly plnit vice funkei (krajinotvorné,
ekologické, protierozni);
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* ctit historické tradice krajinného citéni, obnovovat krajinnou zelei, zejména doprovodné
aleje podél cest, soliterti v ramci volné krajiny i zastavéného uzemi, zachovat soulad
s krajinnym rdzem, pomoci regulace zabranit mozné vystavbé¢ dominantnich a vyskové
nevhodnych staveb, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz;

* podpofit zdméer mensi obytné skupiny pod Novym Dvorem (smérem na VSenory) ve vaz-
b¢ na kanalizaéni sbéra¢ a dal$i pozitivni piinosy pro obec (piedpokladanou vystavbu
matefské Skoly, ptipadné dalsi zatim nespecifikovanou vybavenost);

* pomoci regulativii omezit zastavovani fady volnych ploch dal§imi rekreacnimi chatami;

* vyuzit specifické tradice mistniho fotbalového klubu s celkové dobrou trovni, vcetné
personalniho zdzemi — vyznam nejen sportovni, ale 1 ve smyslu kulturnim, spolecen-
ském, zajiSt'ujici mistni soudrZnost;

e feSit (napf. 1 organizacn€) nevyhovujici Sitkovou troven usekli komunikaci III. tfidy
a naprosté vétSiny mistnich komunikaci.

Graficky vyjadrfitelné limity 1 aktualizované zastavéné uzemi jsou obsahem piilohy ¢. 2
zadani, kde jsou zaroven znazornény i predpokladané rozvojové lokality (Cisla v grafické pii-
loze odpovidaji popisu v kapitole 4 zadani).

4. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Zadani se potizuje v souladu s potiebami obce. V zadani tzemniho planu jsou zobecné-
ny poZadavky a podnéty vlastnikii pozemki a obce, uvedené rovnéZ v samostatném elaboratu
,.Priizkumy a rozbory k tizemnimu planu Cernolic v rozsahu izemné analytickych podkladii,
ktery je k dispozici na Obecnim titadu Cernolice. Zaméry na provedeni zmén v tizemi jsou
vyjadieny v nasledujici tabulce a vymezeny v grafickych ptilohach zadéni:

ZADANI UP CERNOLIC — ZAMERY NA PROVEDENI ZMEN V UZEMI

Zamér - o

3 Popis zaméru na provedeni zmén v Gzemi

1 zamér uvazované vystavby rodinnych domu v navaznosti na novou lokalitu ,Ve Slatinach™,
také na pozemcich parc. €. 88/2 — Kojetinova a parc. €. 82/29 a 82/30 — Svikova

2 zameér uvazovaneé vystavby rodinnych domu jizné od lokality ,Ve Slatinach®, také na pozem-
cich parc. €. PK 140/1, PK 110/1 — Kojetinova

3 zamér uvazované dostavby lokality rodinnych domu ,Ve Slatinach*

4 zameér dostavby lokality rekreaénich chat za zapadnim okrajem zastavéného uzemi (formou
bydleni s moznym rekreacnim vyuzitim)

5 zamér uvazovaného komunikacniho zpfistupnéni lokality ,Ve Slatinach® — pro napojeni roz-

vojovych ploch

feSeni zpfFistupnéni severni €asti Uzemi — pro omezené moznosti vyuZitelnosti stavajicich
6 komunikaci k napojeni novych rozvojovych lokalit v severozapadni ¢asti obce (nemoznost
rozSifeni ani jiného trasovani), pfichazi v Uvahu jen omezené organizaéni opatfeni

7 zamér uvazované vystavby rodinnych dom(l v navaznosti na jizni okraj zastavéného uzemi
zamér uvazované vystavby rodinnych dom( v navaznosti na jihovychodni okraj zastavéné-
8 ho uzemi (nejvétsi €ast souvisejicich ploch zaméru €. 7, 8, 9), také na pozemku parc.
€. PK 250 — Kojetinova
9 zadmér rozvoje bydleni ve vychodni €asti obce (rovnéz souvisi se zaméry &. 7 a 8)

konkretizovany zamér uvazované vystavby ucelené skupiny rodinnych domu v izolované
10 poloze vici sidlu, podloZzeno komplexnim urbanistickym feSenim v¢. ob¢. vybaveni, se
zapojenim celku do krajiny
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ZADANI UP CERNOLIC — ZAMERY NA PROVEDENI ZMEN V UZEMI

Zamér

& Popis zaméru na provedeni zmén v uzemi

11 zameér dostavby lokality chat v severni ¢asti Uzemi — v omezeném rozsahu pro bydleni,
také na pozemku parc. €. 77/1 — Kojetinova

12 plochy pro bydleni — nékolik mensich lokalit a proluk v ramci zastavéného uzemi

13 plocha pro rozsiteni hrbitova

14 | plocha pro sbérny dvar

15 plocha ,brownfields” — areal Nového Dvora, smiSené obytné uzemi

16 plocha ,brownfields” — byvaly zemédélsky areal — bydleni, pfip. smisena funkce

kanalizace (pro obec dulezity zamér) — napojeni na sit obce VSenory — jiz v realizaci, rov-

17 néz souvisi s komunika&nim napojenim lokality na obec (chodnik, cyklostezka, doprovodna

zelen)

18 stabilizace pfirodnich ploch — navrh rozSifeni stavajicich vyznamnych krajinnych prvki
(VKP 163, 164)

19 obecny navrh novych retenénich ploch na Cernolickém potoce

20 namét Upravy verejného prostranstvi u obecniho uradu, v¢. parkovisté

21 plocha pro vystavbu rodinného domu na pozemcich parc. €. 263/2 a 263/3 — Olga a Karel
= Jordanovi

plocha pro vystavbu rodinnych domut na oozvemcich parc. €. 283/8, 283/9, 283/10, 283/11,
283/12 a 283/13 — Jordanova, Pechanova, Soch

plocha pro V\’(stavbu rodinnych domi na pozemcich parc. ¢. 287/10 a 288/24 — Jordanova,
Pechanova, Soch

|N
N

&3

Resenim uzemniho planu se predpoklada rozsiteni zastavitelné plochy v nékolika lokali-
tach. Pozadavky na nové plochy byly konfrontovany s existujicimi prolukami a dalSimi zasta-
vitelnymi plochami v ramci zastavéného tizemi. DalSim kritériem pro sméry budouciho rozvo-
je jsou existujici limity a hodnoty izemi (jejich rozbor — viz samostatny elaborat ,,Prazkumy
a rozbory*). Pozadavky na rozvoj obce jsou v naprosté vétSing piipadit odavodnéné, oproti
nekterym jinym sidlim v okoli je rozsah ploch pfiméteny. Obecné dojde u novych zastavitel-
nych ploch k jejich optiméalnimu vyuziti v souladu se zdméry konkrétnich vlastnikli. Plosné
nejvetsi jsou navrzené zmeény ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti pro obytné funkce v navaz-
nosti a jizni a vychodni okraj zastavby obce.

5. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanisti-
ckou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Navrh zadani uzemniho planu vytvaii predpoklady pro ¢aste¢né zmény v plosném uspo-
fadani obce. Dojde k rozsifeni zastavitelné plochy navySenim ploch pro bydleni, zejména jiho-
vychodné od stavajici zastavby. Celkovy rozsah novych zastavitelnych ploch je ale vzhledem
k velikosti sidla pfiméfeny, tzn. zlistane zachovan charakter mensi obce rozprostfené linearné
v mirném svahu pod zalesnénym hibetem pohoti Hiebeny.

Rozsiteni zastavitelné plochy bude navrzeno u lokalit v ndvaznosti na jizni a jihovychod-
ni okraj sidla, dale v mensim rozsahu v lokalit¢ Ve Slatinach a Pod Novym Dvorem. V piipa-
de¢ posledni lokality je jeji pon€kud odtrzena poloha od sidla odiivodnéna zamérem svébytné
obytné skupiny rizn¢ velkych pozemkl s vybavenosti a vazbou na krajinu. Pozadavkiim
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z hlediska krajinného razu (zejména zachovani p¥iznivych pohledi na Cernolické skély) odpo-
vid4 pravé poloha pod byvalym statkem Novy Dvir. Zemédé€lské pozemky dotéené navrze-
nym feSenim budou vyhodnoceny v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédél-
ského ptidniho fondu, v platném znéni. Neptedpoklada se, Ze by se rozvoj obce dotkl pozem-
k@ ur€enych k plnéni funkei lesa (PUPFL).

Jednotlivé uplatnéné pozadavky a podnéty vétSinou nejsou v kolizi s celkovou koncepci
dle ptedchozi urbanistické studie. Jejich zatazeni v plném rozsahu (nebo odmitnuti) nelze
v této fazi predjimat, nebot’ to bude posouzeno béhem zpracovani navrhové €asti uzemniho
planu (zda jimi budou nékteré koncep¢ni zasady podpoteny, drobné korigovany, nebo se cel-
kové koncepce viibec nedotknou).

Sporné zaméry, které by svym obsahem, rozsahem, piip. z jinych hledisek neodpovidaly
zasadam na plosné a prostorové uspotadani, budou vyfazeny.

Koncepce uspotfadani krajiny bude respektovat stavajici Clenéni. Ptfi navrhu rozvoje
obytnych a jinych ploch bude dbano na zachovéni ucelenych a logicky provazanych krajin-
nych celki s hierarchickym ¢lenénim, v¢. tzemniho systému ekologické stability (USES).

V regulativech prisluSnych ploch bude uvedeno, ze stavebnimi akcemi nedojde k poruse-
ni hlavnich odvodnovacich zafizeni ve sprave Zemedélské vodohospodarské spravy a nebu-
dou do nich vypoustény odpadni vody ani zavadné latky.

6. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury souvisi s doplnénim chybéjicich zatizeni na
uroven odpovidajici sou¢asnému standardu a s pozadovanym rozsifenim pro potieby novych
zastavitelnych ploch a dalSich zmén funkéniho vyuziti.

Doprava: Kromé pozadavkii na dopravni napojeni navrzenych lokalit bude izemni plan
fesit zajiSténi odpovidajicich ploch pro parkovani aut v centru obce. Doporucuje se posoudit

24

pripadné doplnéni sité péSich cest a cyklostezek. Koncepéni zmény dopravy se nenavrhuji.

Elektroenergetika, zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani teplem, plynem:
Kromé pozadavkl na zajiSténi zasobovani navrzenych lokalit se stanovuji tyto dal$i pozadavky

* pro dali rozvoj obce je nutné zajistit nové zdroje pitné vody,

* podminkou vystavby v zastavitelnych plochich bude napojeni staveb na splaskovou
kanalizaci a v pfipadé nedostadujici kapacity navazujicich stok, &erpacich stanic a COV,
bude podminujici investici jejich rozsiteni,

* vystavbu nékolika novych trafostanic a rekonstrukei tii stavajicich (zajisténi el. energie
pro rozvojova Uzemi, umisténi novych TS a zpusob jejich pfipojeni do stavajiciho rozvo-
du VN 22 kV bude projednano na CEZ a.s., oddéleni Obnova siti Kladno),

* v obci bude provedena kabelizace rozvodii 1 kV,

* generel plynofikace regionu MniSecko pocita se zasobenim zemnim plynem z VTL RS
Ritka, zasobni plynovodni STL fad bude veden v pfidruzeném prostoru komunikace Rit-
ka — VSenory,

* dale je uvazovano pro vytapéni s vyuzitim elektrické energie a tuhych paliv. Doporucuje
se uzemnim planem podpofit zaméry pocitajici s vyuZziti alternativnich zdroji — tepelna
cerpadla, solarni energie, biomasa.

Odpadové hospodaristvi: Beze zmény. Jinak plati, ze likvidace odpadli bude feSena
standardnim zplisobem respektujicim platnou legislativu a pfislusné normy. Bude navrzeno
umisténi sbérného dvora.
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7. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Mezi pozadavky patii zachovani a ochrana pfirod¢ blizkych tizemi, kterd tvoii pateini
systém USES véetné jejich ochrannych pasem. V piipadé mozného stietu s prvky USES
[lokalita Pod Novym Dvorem X nadregiondlni biokoridor (NRBK)] bude nalezeno vSeobecné
pfijatelné feSeni jiz ve fazi rozpracovanosti.

Zaméry feSené uzemnim pldnem nebudou snizovat hodnotu pfirodnich a kulturnich
pamatek a nebudou ménit jejich ochrannd pasma. Zvlastnim pozadavkem v tomto smyslu je
zachovani pohledovych panoramatickych vyhledt na Cernolické skaly (od Varadova a Ritky),
potazmo usmérnéni rozvoje obce tak, aby byl udrZen stavajici charakter zastavby (co do struk-
tury 1 rozsahu), dale, aby nehrozilo nebezpe¢i mozné vystavby dominantnich a vyskoveé
nevhodnych staveb, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz.

Pi1 zpracovani uzemniho planu budou zohlednény podminky organu ochrany pfirody
a organu statni spravy lesu, uvedené k jednotlivym zamérim ve stanovisku odboru zivotniho
prostredi Méstského tfadu Cernosice, &. ZP/MEUC-047818/2008/Ben ze dne 24. zaii 2008,
pfi feSeni urbanistické koncepce, koncepce uspotadani krajiny, vymezeni USES a dalgich jako
doporucujici, se zvySenym dirazem na argumentaci odiivodnéni zameéri, se kterymi nesouhla-
sil organ ochrany prirody. tj. zameéry ¢. 7, 10, 12 ( ¢ast), a organ statni spravy lesu, tj. zejména
zamer ¢. 10.

Plochy zemédé€lské pudy. navrhované k nezeméd€lskému vyuziti, budou v navrhu tzem-
niho planu doloZeny konkrétnimi udaji o vymére, kulture a bonitovanych pudné ekologickych
jednotkach, podklady budou zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustano-
veni § 4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédé€lského puadniho fondu., a ust. § 3 a 4 vyhlas-
ky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF.

Pfi feSeni izemniho pldnu budou respektovany pozadavky stanovené v § 14 odst. 1 a 2

zakona ¢. 289/1995 Sb. a bude zvazen pozadavek organu statni spravy lesu nezastavitelnosti
pasma 50 m, resp. 30 m u zameru ¢. 4, od okraje lesa, popripadé budou stanoveny upfesnujici
podminky pro umist'ovéani staveb v tomto .,ochranném pasmu*.

Celé tizemi obce Cernolice leZi v oblasti s moZnym vyskytem archeologickych nélezd,
na veskerou stavebni ¢innost nebo terénni Upravy se proto vztahuje ustanoveni § 22 odst. 2
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozde&jSich predpisu, tzn., Ze pii
zasahu do izemi musi byt proveden zachranny archeologicky prazkum.

8. Pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatieni a asanace

Do seznamu vetejné prospésnych staveb se predpoklada zatfazeni zejména navrzené tech-
nické infrastruktury. Mezi vefejn& prospé$na opatieni budou zatazeny nefunkéni prvky USES.
Z dosavadnich zadmérti uvedenych v navrhu zadéani se nepfedpoklada, Ze by vyzadovaly nut-
nost asana¢nich opatteni.
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9. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfi-
klad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologicke
stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodni-
mi jevy)

Ochrana vefejného zdravi: Uzemni plan bude respektovat zasady ochrany vefejného
zdravi. Specialni pozadavky se nestanovuji, obecné plati, Ze feSenim nesmi dojit ke zhorSeni
zdravych Zivotnich podminek. Uzemni plan bude obsahovat, jak se uvedené feseni projevi
v jednotlivych oblastech a jaky bude mit vliv na ochranu vetfejného zdravi.

Civilni ochrana: V ramci feSeni budou dodrZeny poZadavky vyplyvajici z vyhlasky
¢. 380/2002 Sb. (k ptipravé a provadéni ukolld ochrany obyvatelstva). Jiné zvlastni pozadavky
se nestanovuji.

PoZarni ochrana: Z hlediska z4jmt pozarni ochrany bude izemni pladn obsahovat feSeni

* zdroju pozarni vody,
* piistupnost staveb pro jednotky hasi¢ského zdchranného sboru.

Obrana a bezpecnost statu: Nepifedpoklada se, Ze by fesené zameéry byly ve stietu se
z4jmy obrany a bezpecnosti statu.

Ochrana loZisek nerostnych surovin: Na tizemi obce se nevyskytuji chranéna lozisko-
va uzemi, poddolovana uzemi, ani dobyvaci prostory.

Geologicka stavba izemi: Zaméry feSené izemnim planem nejsou takového charakteru
nebo rozsahu, aby mohly predstavovat potencialni komplikace ¢i nutnost zvySené pozornosti
ve vztahu k geologické stavbé tizemi.

Ochrana pred povodnémi: Na Gzemi obce neni vyhlaSeno zéplavové pasmo. Obecné
bude uzemnim planem dbano na nezvySovani odtoku povrchovych srazkovych vod ze stavaji-
ciho zastavéného tzemi a z rozvojovych lokalit, bude prosazovéno zadrzovani piivalovych
vod a dalsi opatfeni, jejichZ i¢elem je omezeni rizika povodilového nebezpeci.

Ochrana pred jinymi pFirodnimi rizikovymi jevy:

Radon: Uzemi obce se nachdzi v nizké, piechodné a stiedni pievazujici kategorii radonového
rizika z geologického podlozi, coz vyjadiuje miru pravdépodobnosti, s jakou je mozno oceka-
vat urovenl objemové aktivity radonu v urcité¢ geologické jednotce. Riziko se zvySuje v se-
verni, zastavéné ¢asti.

Letecka doprava: Rizeni letového provozu Ceské republiky ve svém vyjadieni upozor-
nilo, 7e k. 0. Statenice se nachazi v oblasti, kde umisténim stavby nebo zafizeni mize docha-
zet k ohrozovani bezpecnosti letového provozu nebo k ruSeni funkei leteckych zabezpecova-
cich pristroju. V ramci feSeného tizemi bude proto proveieno, zda regulativy neumoznuji rea-
lizaci staveb a zarizeni, které by vyvolaly postup podle § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb.. o civilnim
letectvi, v platném znéni, a v pripad€, Ze ano, bude toto uvedeno v regulativech.
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10. Pozadavky a pokyny pro reseni hlavnich stretll zajmu a problé-
mu v Uzemi

Mezi potencialni stfety zajmil a problémi dle provedenych prizkumt a rozbort v rozsa-
hu Gzemné¢ analytickych podkladi patii tyto:

1- stfet zdméru uvazované vystavby rodinnych domil s ochranou pfirody (navrh rozsireni
VKP), s ochrannym pasmem vodniho zdroje

2— stfet zdméru uvazované vystavby rodinnych domt s ochrannym pasmem vodniho zdroje,
polohou v meliorovaném tzemi

3— stfet zaméru uvazované dostavby lokality rodinnych domt s ochrannym pasmem vodni-
ho zdroje, polohou v meliorovaném tizemi a $patnou dopravni dostupnosti

4— stiet zaméru dostavby lokality rekreacnich chat s ochrannym pasmem vodniho zdroje
a castecn¢ s polohou v ochranném pasmu lesa

5— stfet zdméru uvazovaného komunikacniho zptistupnéni lokality ,,Ve Slatindch* — ekono-
mické hledisko (pro napojeni rodinnych doml neumérné velka investice, vétsi rozvoj
v dané lokalité neni zddouci ani redlny — viz jiné stiety)

6— omezené mozZnosti pro vyuZziti stavajicich mistnich komunikaci k napojeni novych roz-
vojovych lokalit v severozapadni ¢asti obce (nemoznost rozsifeni ani jiného trasovani)

7— stiet zaméru uvazované vystavby rodinnych domi s nivou Cernolického potoka, s celko-
vou koncepci rozvoje (opodstatnéni jen v ptipadé obdobného vyuziti okolnich ploch)

8— mozny stiet zaméru uvazované vystavby rodinnych domu s nivou Cernolického potoka,
s celkovou koncepci rozvoje (stanoveni umérn¢ho rozsahu dalSich rozvojovych ploch
a jejich pisobeni v krajinném ramci)

9— zfejmé& nejméné problematicky zdmér rozvoje na nezastavitelnych plochach, v omezené
mife plati obdoba ptedchoziho bodu 8 (mozny stiet s celkovou koncepci rozsahu navrho-
vych ploch a jejich plisobeni v krajinném ramci)

10— stiet ¢asti zaméru uvazované vystavby rodinnych domu s nadregionalnim biokoridorem
a polohou v ochranném pasmu lesa. Izolovana poloha vi¢i sidlu je kompenzovana logi-
ckou ndvaznosti na inZ. sité, komplexnim feSenim vcéetné obcanského vybaveni a zapoje-
nim do krajiny

11— stiet zdméru dostavby lokality chat s omezenou komunikacni dostupnosti, polohou
v ochr. pdsmu vod. zdrojli, poZzadavky na tech. vybaveni, obecné problém pietizenosti
uzemi rekreaci (v omezeném rozsahu bydleni s moZznym rekrea¢nim vyuZzitim)

11. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v roz-
vojoveé oblasti nebo rozvojové ose

Z hlediska S§irSich vztahl v izemi nevyplyvaji pro feSeni izemniho planu Zadné zvlastni
pozadavky. Dle Politiky izemniho rozvoje eské republiky je feSené uzemi soucasti rozvojové
oblasti OBI ,,rozvojova oblast Praha“. Konkrétn€ z této skutecnosti ale pro obec nevyplyva
z4dny bezprosttedni pozadavek. Resené tizemi leZi mimo vymezené rozvojové osy a specifi-
cké oblasti.

Definice ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti feSeného izemniho planu bude odpovidat
vymezeni podle vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,

Zadani UP Cernolic (navrh ke schvéleni) — 10



a metodiky MINIS — tj. minimalniho standardu pro digitalni zpracovani uzemnich plana v GIS
v prosttedi nového stavebniho zakona.

Navrhované nové zastavitelné plochy zméni sidelni strukturu obce pouze ¢astecné, a to
v tmérném rozsahu — s ohledem k zachovani stavajicich hodnot uzemi. Jejich vymezeni je
vzdy opodstatnéné. Neméni se poloha vii¢i rozvojové oblasti OB1 — Praha.

12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulo-
zeno provéreni zmeén jejich vyuziti uzemni studii

Navrh zaddni tzemniho planu vymezuje plochu uvazované vystavby rodinnych domu
v navaznosti na jizni, jihovychodni a vychodni okraj zastavéného uzemi (zaméry €. 7, 8, 9),
pro kterou bude ulozeno provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii.

Kromé toho se doporucuje uprava a konkretizace tzemni studie pro rozvojové plochy
jizn€ od Nového Dvora (zamér uvazované vystavby ucelené skupiny rodinnych domt v izolo-
vané poloze vici sidlu, podloZeno komplexnim urbanistickym feSenim v¢. obanského vyba-
veni, se zapojenim celku do krajiny).

13. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou pod-
minky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulaénim planem

Zpracovani regula¢niho planu se pro zaddnou z feSenych lokalit nepoZaduje.

14. Pozadavky na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Ptedpoklada se, ze za dodrZeni vSech pozadavkli a podminek nenastane stav, ktery by
zhorSoval dopad vyuZzivani izemi na jeho udrZitelny rozvoj. Uzemi nelezi v blizkosti evrop-
sky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

15. Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpra-
covani variant

Pro teSeni izemniho planu neni uplatnén Zzadny pozadavek na feSeni lokalit ve varian-
tach. Také vzhledem k pomérné jednoduchosti a jednoznacnosti feSeni by variantni feSeni
nebylo Ucelné. Z toho diivodu ndvrh zadani nepfedpokladd zpracovani konceptu uzemniho
planu ovétujiciho variantni feSeni (viz § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.).
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16. Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho
planu a na usporadani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k reSeni véetné méritek vykresi
a poctu vyhotoveni

Navrh Gzemniho planu bude zpracovan v souladu s ustanovenimi zékona ¢. 183/2006
Sb. (stavebni zédkon). Obsah izemné& planovaci dokumentace, zpisob jejiho pofizovani, zpra-
covani, projednavani a vydavani bude odpovidat ustanovenim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemng¢ analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzem-
né planovaci ¢innosti.

Néavrh a Cistopis izemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou cast s vykresy
zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres, vykres vefejn¢ prospéSnych staveb a opatieni ve vefejném
zajmu, koordinacni vykres, vykres piedpokladanych zaborti ptidniho fondu, ptip. dalsi dopliu-
jici vykresy (vyfezy zastavéného tzemi s feSenim technické infrastruktury). Rozsah bude
odpovidat ptiloze €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.

Regulace bude vyjadiena stanovenim urceného funkéniho vyuziti, vyjimecné piipustné-
ho a nepfipustného a zédkladnimi prostorovymi regulativy. Rozhodovani o uzemich fesenych
uzemnim pldnem bude upraveno opatfenim obecné povahy.

V pfipad¢ veifejné prospéSnych staveb a vetejné prospésnych opatieni bude textova cast
obsahovat soupis dotéenych pozemkt pro zapis do katastru nemovitosti dle § 101 stavebniho
zékona.

Grafickd ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti,
ktera bude prevedena do méfitka 1 : 5000._Informativné bude doplnén stav byvalého PK.

Pro prezentaci navrhu pro spole¢né jednani budou odevzdéna 4 kompletni vyhotoveni
a 1x otisk dokumentace ve formatu PDF. Pro vetejné projednani bude odevzdano 1 kompletni
vyhotoveni a 1x otisk dokumentace ve formatu PDF.

Po vydani tzemniho planu bude zpracovan cistopis v 5 kompletnich vyhotoveni, v€etné
zdznamu o ucinnosti, a predan také digitdlné¢ ve formatu PDF a ve zdrojovych souborech
v editovatelném formatu.

Vzhledem k relativni JeandUChOStl a 1nvar1antnost1 bude uzemnl plan Zpracovan pnmo
formou navrhu bez konceptu dmetp STiagcss ; ;

17. Grafické prilohy zadani tzemniho planu Cernolic

Priloha €. 1: Piehlednd mapa oblasti (na podkladé¢ vyiezu hlavniho vykresu UP VUC
Prazského regionu, grafické méfitko

Piiloha €. 2: Vykres limit vyuziti izemi s vyznacenim zamérti na provedeni zmén
v Uzemi, grafické méfitko

Priloha €. 3: Vyfez vykresu limitl vyuziti zemi s vyznacenim zamérh na provedeni
zmeén v Uzemi pro dotéené Uizemi, bez méfitka
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